Renoviertes Doppeleinfamilienhaus mit grossziigigem Atlier

Fehr Immobilien
ch. des Britaniéres 30
2533 Evilard

FEHR
IMMOBILIEN

Am Meinisbergweg 6 in 2542 Pieterlen verkaufen wir ein
grosszligiges, renoviertes 5%2-Zimmer-Doppel-

Einfamilienhaus mit Atelier

Im ruhigen, familienfreundlichen Sonnenhof-Quartier!
Rund 160m2 WF + 45m2 Nebenraume + 100m2 Atelier. Of-
fene, moderne Kiiche, Wohn-/Essbereich mit Schweden-
ofen, 2 Nasszellen, Ankleide, 2 Keller, Waschkiche, Hei-
zungsraum mit Geothermie/Erdsonden-WP, Sitzplatz, Gar-
ten, Gartenhaus, Unterstand, Gewachshaus, Aussenpark-
platze, Quartier-Spielplatz, Parzelle 635m2, Baujahr 1927
— Renoviert, mit viel Potential!

Klicke hier fiir die virtuelle 360° Tour

CHF 1'100°000.--
nach Vereinbarung

Verkaufspreis
Bezugstermin

Kontakt: Angelika Fehr, 032 323 00 28
Mail: angelika.fehr@fehr-immobilien.ch
Internet: www.fehr-immobilien.ch

0323230028
0323230029
www.fehr-immobilien.ch

Telefon:
Telefax:
Internet:

Zweigstelle Bern
Rehweg 8
3097 Liebefeld


http://www.fehr-immobilien.ch/
https://my.matterport.com/show/?m=KUb7q8yy6bZ
mailto:angelika.fehr@fehr-immobilien.ch

Innenhof-Ga‘rten mit vielen Mﬁglikeiten '

<

Hibscher Innenhofgarten mit Gew'&ichshus!
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Entrée/Vorplatz

Heller und offener Wohn- und Essbereich mit viel Cachet
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Standort / Objekt

Die 1927 erbaute Liegenschaft liegt im gefragten Wohn-
quartier Sonnenhof in Pieterlen. Das seit 2009 umfassend
renovierte Doppelhaus profitiert einerseits von der landli-
chen, ruhigen Lage und andererseits von einer gut funktio-
nierenden Infrastruktur in Fussdistanz, wo sich Einkaufs-
maglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, die Bus-
haltestelle sowie der SBB-Bahnhof befinden.

Am Haupteingang betreten Sie ein grossziigiges Entrée,
welches gleichzeitig die Verbindung zwischen Atelier und
Haupthaus bildet. Von hier erreichen Sie den ausserst ge-
mutlich gestalteten Wohn-/Essbereich mit offener moder-
ner Kiche. Ein Schwedenofen versorgt den Raum mit zu-
satzlicher Warme und schonem Ambiente. Die Sprossen-
fenster wirken einladend und passen perfekt zur histori-
schen Architektur.
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Standort / Objekt

Die Bodenbeldage im ganzen Haus sind mehrheitlich Holz-
boden, robuste Boden in Holzoptik oder Keramikfliesen.

Die komfortabel ausgestattete Kuche in U-Form lasst kaum
Winsche offen. Diese ist mit Induktionsherd, Backofen und
Steamer auf Arbeitshohe ausgestattet und bietet eine
grosse Keramik-Arbeitsflache. Eine Fenstertur fuhrt hin-
aus zum hiibschen Sitzplatz und in den Garten.

Gemditlicher Essbereich

Im Eingangsbereich befindet sich ein Bad mit Dusche/WC
und Lavabo. Auf der genliberliegenden Seite des Entrées ist
ein ausgebauter Bereich des Ateliers erreichbar, welcher
als Schlafzimmer und Ankleide genutzt wird. Eine separate
Tur fuhrt direkt ins grosszugige Atelier. Dieses bietet viel-
faltige Nutzungs- und Ausbaumaglichkeiten.

Eine schone Holztreppe fuhrt vom Wohnbereich hoch ins

Gerdumige, moderne Kiiche mit Zugang zum Garten



Treppe ins 0G
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Standort / Objekt

Obergeschoss, wo Sie zwei hilbsche Zimmer sowie ein Bad
mit Badewanne, WC und Lavabo erwartet. Im Dachge-
schoss erschliesst sich ein weiteres gemitlich ausgebau-
tes Zimmer. 3 Velux-Fenster erfullen den Raum mit viel Ta-
geslicht.

Die gemitliche Terrasse verspricht tolle Abende mit Fami-
lie und Freunden. Es ist eine Wohlfiihl-Oase im ruhigen In-
nenhof des beliebten Sonnenhofquartiers. Wahrend Sie die
Ruhe geniessen und vielleicht im Gewachshaus ihr eigenes
Gemuse ziehen, konnen sich lhre Kinder auf dem hiibschen,
kinderfreundlichen Quartierspielplatz austoben.

Im Untergeschoss befinden sich zwei Keller, die Waschku-
che mit Zugang zum Garten sowie der Heizungsraum. Das
Haus wird liber eine Geothermie/Erdsonden-Warmepumpe
beheizt. Die Warmeverteilung im Wohn-/Essbereich erfolgt
uber die Fussbodenheizung.

Zimmer 2im 0G
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Standort / Objekt

Im restlichen EG sowie im OG und DG erfolgt die Warme-
verteilung uber Radiatoren.

Ein besonderes Highlight nebst dem liebevollen Ausbau
des Haupthauses ist das angrenzende rund 100m2 grosse
Atelier, welches kunftigen Besitzern vielerlei Nutzungs-
und Ausbaupotential, wie bspw. Einbau einer Wohnung,
bietet. Ein angebauter Unterstand dient zur Unterbringung
von Gartengeraten, Fahr- und Motorradern u.v.m. Mindes-
tens zwei Fahrzeuge kdnnen seitlich am Atelier abgestellt
werden.

Insgesamt besticht die einzigartige Liegenschaft aufgrund
des umfangreichen Raumangebotes und der beliebten, ru-
higen Wohnlage. Hier werden Sie sich schnell zu Hause
fuhlen.

Gerdumiges Atelier mit viel Potential



Wappen Pieterlen

AL N A )
Schiffsfahrt auf dem Bielersee

Einwohner (31.12.2022)
Flache ha
Gemeindesteuer
Liegenschaftssteuer %o
Hohenlage m u. M.

5170
832

1.75

1.2

430 - 955
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Gemeinde

Herzlich willkommen in Pieterlen

Pieterlen ist eine aufstrebende Gemeinde am Jura-Sid-
fuss und liegt auf 430m u. Meer. Ein reges Vereinsleben
pragen das Dorfleben und sorgen fur ein gutes Einverneh-
men unter den 5170 Einwohnerinnen und Einwohnern.

Pieterlen ist mit den privaten und den offentlichen Ver-
kehrsmitteln leicht erreichbar: Die Autobahn A5 verbindet
das Dorf mit den grossen Wirtschaftszentren der Schweiz.
Die Raststatte ,Pieterlen” und eine Ausfahrt befinden sich
in unmittelbarer Dorfnahe. Mit der Jurasudfusslinie der
SBB sind Zirich, Basel, Lausanne und Genf bequem er-
reichbar. Ein Busbetrieb sorgt fur regelmassige Verbin-
dungen zum wichtigen Regionalzentrum, der Stadt Biel/Bi-
enne.

Familien schatzen die vorhandene Infrastruktur im Be-
reich der familienerganzenden Kinderbetreuung, namlich
die Kindertagesstatte LUNA und die Tagesschule. Zudem
macht das umfassende Schulangebot von Kindergarten,
Primar- und Sekundarstufe |, Pieterlen zu einem attrakti-
ven Wohnort fur Gross und Klein.

Pieterlen bietet umfassende Einkaufsmaglichkeiten; eine
Backerei, Volg, Denner und die seit kurzem eroffnete Coop-
Filiale.

Mehr Infos unter www.pieterlen.ch


http://www.pieterlen.ch/
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Lageplan

ﬁuartierspielplatz

Situationsplan Meinisberg\'/‘veg, 2542 Pieterlen v

Reiheneinfamilienhaus mit Ateiier
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Raume / Plane

Erdgeschoss

e Wohn-/Essbereich e Entrée/Flur

e Kiiche o Atelier

e Zimmer 1 e Gartensitzplatz
e Bad/WC

Offener Wohn-/Essbereich

Atelier/Werkstatt VA
ca. 50.00m2 : \

Atelier/Werkstatt Ankleide - Zimmer 1 j

Unterstand Entrée/Flur
ca. 23.00m2 ca. 50.00m2 ca. 6.50m2 ca. 12.00m2 ca.22.00m2
wal alR
L [ S— - J
‘“Kiiche <
/ca. 10.00m2 D
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N\’ Schwedenofen
Garten Sitzplatz \ ~", Wohnen/Essen

' ca.32.00m2

Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.



Vorplatz OG mit Treppe ins Dachgeschoss
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Raume / Plane

Obergeschoss

e Zimmer 2 + 3

e Bad/WC

e Vorplatz/Treppe

89 § 2.68

26

Zimmer 3
ca. 11.00m2

2.58

4.00

90

Vorplatz “
ca. 6.00m2 |

4.60

Zimmer 2
ca. 17.50m2

1.11

1.63

- "

Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.
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Raume / Plane

Dachgeschoss
e Zimmer 4

Zimmer 4 im Dachgeschoss
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Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.



Keller 1
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Untergeschoss

e Waschen e Vorplatz
o Keller 1 +2

e Heizen

" Keller 2
ca. 6.00m2

\
N\

Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.

Vorplatz
ca. 8.00m2

Waschen

ca. 10.50m2 Keller 1

ca. 16.00m2
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artensiizplatz
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Investitionen

Die Liegenschaft mit Atelier wurde laufend gut unterhalten und
gepflegt. Unter anderem wurden in den letzten Jahren folgende
grossere Investitionen liber rund CHF 550'000.-- getatigt:

2008

2009
2010
2012
2013
2014
2015
2018
2019
2020
2021
2023

2024

Renovierung der Gebaudehiille (Fenster, Velux,
Dachisolierung)

Schaffung eines Badezimmers im 1. OG inkl. Fall-
strang Kanalisation und Schacht im Keller
Reinigung des Ateliers

Renovierung der Zimmer im Obergeschoss
Ersatz Elektrotableau

Renovierung der Atelierzimmer und Schaffung eines
Eingangs vom Entrée

Turen und Fenster Eingangsbereich
Renovierung Badezimmer Eingangsbereich
Isolierung doppelte Wand und Eingangsbereich
(Isofloc)

Renovierung Erdgeschoss: Treppe, Kiiche, Trag-
balken, FuBbodenheizung, etc...

Ersatz der Olheizung durch Geothermie und
Warmepumpe.

Abdichtung und Drainage Kellerwand West
Renovierung der Kellertreppe

Terrasse und Zugang Stein

Abdichtung und Drainage Kellerwand Ost
Kanalisationsleitung (Haus-Strasse) ersetzt
Sicherheitsnachweis Elektroinstallationen

Im Weiteren sind laufend kleinere Unterhaltsarbeiten ausgefiihrt

worden.
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Wichtige Daten

Grundbuchamt / Registre foncier

Pieterlen-Grundbuchblatt-Nr. / feuillet no 1013
Der Grundbuchauszug kann bei FEHR IMMOBILIEN AG angefordert werden. /
L'extrait du registre foncier peux étre demandé chez FEHR IMMOBILIEN AG.

Land / Parcelle 635m?2
Kubatur nach GVB-Norm / Cubage selon AIB
: _ Wohnhaus, Werkstatt, Schopf 1'036m3
Bad mit Badewanne im 0G Gartenhaus 63 75m3
Baujahr / Année de construction
Wohnhaus, Werkstatt, Schopf 1927
Gartenhaus 6a 1970
Flachen / Superficie
Wohnflache, ca. / surface habitable, env. 160.00m?2
Nebenraume, ca. / locaux annexes, env. 45.00m2
_ Atelier, ca. / atelier, env. 100.00m2
Dusche/WC im EG
Amtlicher Wert / Valeur officielle CHF 399°100.--
Eigenmietwert (2020)
Bund CHF 19°990.--
Kanton CHF 16'990.--
GVB-Wert / Valeur AIB
Wohnhaus, Werkstatt, Schopf CHF  948°700.--
Gartenhaus 6a CHF 33'100.--

Grosses Atelier mit viel Potential

Handanderungssteuer / Impot cantonal sur les mutations
1.8% auf / sur CHF 300°000.-- CHF 5'400.--

Die Handanderungssteuer von 1.8% auf dem Kaufpreis entfallt seit 01.01.2015
fiir selbstbewohntes Wohneigentum bis CHF 800'000.--. / L'imp6ét sur les mu-
tations de 1.8% du prix de vente jusqu’a CHF 800'000.-- est supprimé depuis le
01.01.2015 si ¢a sert de domicile principal.

Grundbuchgebiihren / Kosten Notar -
Frais du registre foncier / Frais de notaire
Nach Aufwand, ca. - Facturé en régie, env. CHF 5'500.--

Handanderungskosten wie Steuern, Grundbuch, Notar usw. sind durch den
Kaufer zu tragen. / Les frais de mutations comme les impbts, le notaire et le
registre foncier sont a payer par l'acquéreur.



